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LEI COMPLEMENTAR N°. 1.083, DE 07/08/2025.

SUMULA: Dispde sobre a Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de
Corumbatai do Sul.

A Camara Municipal de Corumbatai do Sul, Estado do Parand, aprovou e eu,
Prefeito Municipal, Alexandre Donato, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS CONDICOES GERAIS E DEFINIGOES

Art. 19, Esta Lei tem por finalidade disciplinar o parcelamento € o remembramento do
solo para fins urbanos, sendo elaborada na observancia da Lei Federal n°. 6.766/79,
modificada pela Lei Federal n®. 9.785/99, Lei Federal n®. 10.932/04, Cddigo Florestal e suas
alteracoes, Resolugcdo n°. 369 do CONAMA, Lei n°. 11.483/07, Lei do Plano Diretor
Municipal e demais normas federais e estaduais relativas a matéria e visando assegurar o
pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade.

Art. 2°, Considera-se parcelamento do solo, para fins urbanos, toda subdivisdo de
gleba ou lote em dois ou mais lotes destinados a edificacédo, chacaras ou sitios de recreio,
sendo realizado através de loteamento, desmembramento ou desdobro.

Art. 30, O disposto na presente Lei obriga ndo so os loteamentos, desmembramentos,
desdobros e remembramentos realizados para a venda, o melhor aproveitamento dos
imoveis, como também os efetivados em inventarios, por decisao amigavel ou judicial, para
a extingdo de comunhéao de bens ou a qualguer outro titulo.

Art. 40, Para fins desta Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢cdes:

| - ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

Il-  AREA OU ZONA URBANA - E a drea de terra contida dentro do perimetro
urbano, definida em lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;

lIl-  ZONA DE EXPANSAO URBANA - E a drea de terra contigua ao perimetro
urbano e néo parcelada para fins urbanos;

IV- ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA - E a &rea de terra, delimitada na Lei
de Uso e Ocupacéao do Solo do ou por lei especifica, destinada para fins urbanos
especificos: chacaras de lazer ou recreio, vila rural, lotes industriais ou outros;
localizada dentro ou fora do perimetro urbano;

V- AREASPUBLICAS - Sao as dreas de terras a serem doadas ao Municipio para
fins de uso publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de salde,
educacéo, administraco, recreacao, pracas e jardins;

VI- AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - E a 4rea de terra a ser doada ao
Municipio a fim de proteger o meio ambiente natural, compreendendo, entre
outras, a critério do Poder Executivo Municipal, os fundos de vales e as reservas
florestais;

VIl - AREA DE PROTECAO PERMANENTE (APP) - E a drea definida nos artigos 2° e
3%do da Lei Federal n®. 12.651/2012 — Cédigo Florestal;
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VIl - AREA DE LAZER - E a 4rea de terra a ser doada ao Municipio destinada as
pragas, parques, jardins e outros espacgos destinados a recreagéo da populagao;
IX- ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de qualquer via ou
logradouro destinado a utilizagdo publica para circulagdo de pedestres ou
veiculos;

X- AREA NON AEDIFICANDI - E area de terra onde é vedada a edificacéo de
qualquer natureza;

XI- AREAS VERDES: Areas reservados a implantagdo de Bosques, reservas
urbanas, parques ecoldgicos, corredores de vegetagdo com objetivo de Preservar
0 meio ambiente, melhorar a qualidade do ar e do clima, contribuir para a
drenagem urbana, além de proporcionar lazer contemplativo ou recreativo.

Xll- CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

XIll - DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento do solo urbano
efetuado pela subdivisdo de um lote em mais lotes, destinados a edificagdo, com
0 aproveitamento do sistema viario existente, desde que nado implique na abertura
de novas vias ou logradouros publicos nem no prolongamento, modificagcéo ou
ampliacao das ja existentes;

XIV - EQUIPAMENTOS PUBLICOS - Sao os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, esportes e lazer;

XV - ESPACO DE USOS PUBLICOS: Espacos destinados a Pracas, Calgaddes,
Playgrouds, e pequenos parques destinados ao Lazer, ao descanso, interagcao
Social, entre outros

XVI - GLEBA - Area de terra que n&o foi ainda objeto de parcelamento do solo para
fins urbanos;

XVII - LOTE - Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;
XVIII - LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados edificacdo, com abertura de novas vias
de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes;

XIX - LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo efetuado pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdes, com abertura de novasvias
de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes, com fechamento de seu perimetro e controle de
acesso de ndo moradores;

XX - PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a &rea ou a zona
urbana, de expanséo urbana e de urbanizacao especifica;

XX - PLANO DE LOTEAMENTO - E o conjunto de documentos e projetos que indica
a forma pela qual seré realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XXIl - QUADRA - E a 4rea de terra, subdividida em lotes, resultante do tracado do
arruamento;

XXIII - REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como oficial pelo
Municipio;
XXIV - REMEMBRAMENTO - E a unificagdo de lotes urbanos com

aproveitamento do sistema viario existente.
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Art. 59, Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imovel a ser parcelado localizar-se na Zona Urbana do Municipio ou em Zona de
Urbanizagao Especifica assim definida em lei.

Art. 69, O uso, o0 aproveitamento, as areas e as dimensdes minimas e maximas dos
lotes sdo regulados pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano, cujas normas deverao ser
observadas em todo parcelamento e remembramento do solo.

Art. 79, Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, conforme Lei
Federal n®. 6766/79, Lei n°. 10.932, Cddigo Florestal e Resolugdo do CONAMA:

|- emterrenos alagadicos e sujeitos a inundacéao;

[I- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

llI- em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV- em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao sdo aconselhaveis a
edificacao;

V- em areas de Preservacdo Ambiental, assim definidas na Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo Urbano;

VI- em éareas deriscos, assim definidas em lei municipal;

VIl - nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes sejam qual for
a sua situacao topografica;

VIIl - em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento
natural das aguas;

IX- em faixa de 15m (quinze metros) para cada lado das faixas de dominio ou
seguranca de redes de alta tensao, ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores
exigéncias dos 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes;

X- em areas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias adequadas a vida
humana;

Xl- naVila Rural que devera obedecer as caracteristicas para a qual foi criada.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO
SECAO|
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 89, Considera-se loteamentos todo parcelamento do solo que resultar em abertura
ou prolongamento de sistema viario.
Art. 99, Sao Modalidades de Loteamentos:

[ - Loteamento Residencial: Trata-se de uma modalidade formal de
parcelamento de solo urbano, realizado em lotes de acesso livre. Caracteriza-se
pela abertura ou prolongamento do sistema viario conforme estabelecido na
legislacdo pertinente. Os lotes sdo predominantemente destinados ao uso
residencial, com a obrigagao de destinar areas institucionais, areas verdes e areas
de equipamentos publicos.
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a) Para fins de Loteamento Residencial devem-se observar areas minimas de
150m (cento e cinquenta metros quadrados) quadrados com testada minima
de 7,50m (sete metros e meio) de testada, exceto em lotes com mais de uma
frente a qual deve-se observar o minimo de 10 (dez) metros de testada

II- Loteamento Industrial: Refere-se a uma modalidade legal de parcelamento
de solo urbano em lotes de acesso livre. E caracterizada pela abertura ou
prolongamento do sistema viario e pela implementagdo da infraestrutura
conforme determinado pela legislagao vigente. Afinalidade principal desses lotes
¢ abrigar atividades industriais, exigindo-se também a destinagdo de éreas
institucionais, areas verdes e areas de equipamentos publicos.

a) Para fins de Loteamento Industriais devem-se observar dreas minimas de
1.000m (uns mil metros quadrados) com testada minima de 20m (vinte metros),
podendo ser apds a entrega do loteamento ser subdivido em lotes com o
minimo de 500 m (quinhentos metros quadrados) e testada minima d 10m (dez
metros)

[II- Loteamento de Chacaras: Configura uma modalidade oficial de
parcelamento de solo urbano em lotes de acesso livre. Consiste na abertura ou
prolongamento do sistema viario e na instalagéo da infraestrutura de acordo com
as disposicdes legais aplicaveis. Esses lotes sdo predominantemente destinados
afins de lazer e recreacdo, sendo obrigatdria a destinagcédo de areas institucionais,
areas verdes e areas de equipamentos publicos ndo sendo permitido subdivisdes
nesta modalidade.

a) Para fins de Loteamento de Chacaras devem-se observar areas minimas de
1.000m (Dois mil metros quadrados) com testada minima de 20m (vinte
metros).

IV- Loteamento de Interesse Social: Caracteriza-se pela abertura ou
prolongamento do sistema viario conforme estabelecido na legislagéo pertinente,
com a obrigacdo de destinar areas institucionais, areas verdes e areas de
equipamentos publicos. Reserva-se a Zonas Especiais de Interesse Social para
fins de implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social com
apoiou ou ndo de programas governamentais ou a areas de interesse publico de
urbanizacdo emergente.

a) Para fins de Loteamento de Interesse Social devem-se observar areas
minimas de 125m (cento e vinte cinco metros quadrados) quadrados com
testada minima de 6,00m (seis metros) de testada, exceto em lotes com mais
de uma frente a qual deve-se observar o minimo de 10 (dez) metros de testada

V- Condominio de Lotes: Corresponde a uma modalidade legal de
parcelamento do solo urbano, consistindo em lotes predominantemente
residenciais. Caracteriza-se pela abertura ou prolongamento do sistema viario,
com a imposicao da obrigatoriedade de destinacao de areas institucionais, areas
verdes e areas de equipamentos publicos, que devem estar situadas fora dos
limites do empreendimento. Além disso, é estabelecido um condominio para
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regulamentar as questdes internas entre o0s moradores nao permitidos
subdivisbes nesta modalidade.

a) Para fins de Loteamento Residencial devem-se observar dreas minimas de
150 (cento e cinquenta metros) quadrados com testada minima de 7,50m (sete
metro e meio) de testada, exceto em lotes com mais de uma frente a qual deve-
se observar o minimo de 10 (dez) metros de testada

VI- Condominio Edilico: Trata-se de uma modalidade formal de parcelamento
de solo urbano, caracterizada pela implantacao de edificios, seja na configuracao
horizontal ou vertical. Compreende a abertura ou prolongamento do sistema
viario, exigindo a destinacdo de areas institucionais, areas de equipamentos
publicos e areas verdes. O acesso a esse tipo de condominio é controlado e
exclusivo para os moradores, sendo regulamentado por meio do estabelecimento
de um condominio n&o sendo permitido subdivisbes nesta modalidade.

a) Para fins de Loteamento Residencial devem-se observar areas minimas de
150 (cento e cinquenta metros) quadrados com testada minima de 7,50m (sete
metro e meio) de testada, exceto em lotes com mais de uma frente a qual deve-
se observar o minimo de 10 (dez) metros de testada

VIl - Condominio de Chacaras: Constitui uma modalidade de parcelamento de
solo em forma de lotes, localizada em areas de expansdo urbana, com acesso
controlado para os moradores. E destinado predominantemente ao uso para lazer
e recreacdo. Além disso, é obrigatdria a destinacao de areas institucionais, areas
verdes e areas de equipamentos publicos e ndo é permitido subdivisdes nesta
modalidade.

a) Para fins de Loteamento de Chacaras devem-se observar dreas minimas de
1.000m (Dois mil metros quadrados) com testada minima de 20m (vinte

metros).
SECAOII
DAS INFRAESTRUTURAS DOS LOTEAMENTOS
Art. 10. As Infraestruturas minimas do Loteamento devem observar ao menos o0s

seguintes requisitos:

| - O Arruamento e as Quadras deveram observar as dimensdes minimas e as
projecoes contidas nas Diretrizes Viarias determinadas pela Lei do Sistema Viario
Municipal;

II- As pavimentacbes deveram ser feitas em Concreto Betuminoso Usinado a
Quente (CBUQ) observando os seguintes requisitos minimos:

a) Subleito Compactado com espessura minima de 20 cm (vinte centimetros);
b) Base de Brita Graduada cm ao menos 15 cm (quinze centimetros);
c) Capa de CBUQ de ao menos 4cm (quatro centimetros);

lll- Galerias Pluviais com tubulagdes de ao menos 60cm (sessenta centimetros)
de bitola;
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IV- Sarjetas com largura minima de 30 cm (trinta centimetros) e declividade
transversal de ao menos 5% (cinco por cento);

V- lluminagédo Publica, em LED, com devida comprovagéao de certificagao pelo
INMETRO;

VI- Rede de Abastecimento de Agua nos dois lados das vias;

VIl - Arborizagado Urbana executada conforme analise e aprovagdo do Plano de
Arborizacdo Urbana Municipal e o Projeto de Arborizagcdo Urbana do
Empreendimento;

VIl - Passeio publico pavimentado com ao menos 40 cm (quarenta centimetro) a
contar a partir do meio-fio sentido alinhamento predial além de outros 60 cm
(sessenta centimetros) de grama tipo estrela;

IX- Implantacdo de Rede de Esgoto Seca, quando da inviabilidade de ligacéao a
rede principal indicado pelo 6rgao correspondente;

X-  Sinalizagédo Horizontal e Vertical executada conforme aprovacgao do Projeto
pela Municipalidade;

Xl - ldentificagdo dos Logradouros por meio da implantagéo de postes e placas
metalicas nas esquinas;
Xl - Implantagédo de Marcos Geodésicos de Concreto, material plastico ou metal

com ao menos 30 cm (trinta) centimetros acima da superficie;

Xl - Placas de identificacdo das Quadras e Lotes

XIV - Alambrados metalicos de ao menos 2 m (dois metros) de altura ao longo de
Areas de Preservacdo Permanente, nascente ou Areas de Reserva Legal.

g1o0 Em areas onde o solo apresentar caracteristicas de instabilidade,
identificadas por estudos técnicos especificos, deverao ser implementadas solugdes
de estabilizagdo adequadas as condi¢bes locais, tais como o uso de gabides,
enrocamentos, ou outros métodos tecnicamente comprovados.

g§20 Os estudos técnicos mencionados no §1° deverdo ser apresentados pelo
empreendedor no projeto de loteamento, acompanhados de laudo emitido por
profissional habilitado, com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica

(ART).
g§30 Devera ser observado distancia minima de 30m (trinta metros) ao longo de
corregos e ribeirdes além de 50m (cinguenta metros) ao longo de rios e nascentes;
8§40 Fica o empreendedor cumprir a obrigagao de garantia de 05 (cinco) anos das
infraestruturas indicadas neste artigo.
Art. 11. No que diz respeito as areas publicas, deveram ser observados os contidos
abaixo:

- 6% (seis por cento) da area total da soma das quadras destinadas a
equipamentos comunitarios

II- 2% (Dois por cento) da areatotal da soma das quadras destinadas e espagos
livres de Uso Publico

lIl- 2% (Dois por cento) da area total das somas das quadras de Areas Verde;
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g1o Fica de exclusiva responsabilidade da municipalidade a escolha dos locais
de areas publicas;

g§20 Quando das modalidades ‘Fechado’, os ares indicados acima deveram ser
externas ao fechamento do empreendimento com livre acesso ao publico;

g§30° Fica autorizado a utilizagdo das areas publicas dos empreendimentos de
modalidades ‘Fechado’ para implantacdo de Playgrouds, equipamentos de Lazer e
interacao social, implementacdes de iluminacdes, espacos esportivos entre outros
elementos desde que nao sejam realizados edificacbes e 0s acessos aos
equipamentos sejam uso geral ndo se limitando aos condominios e moradores.

8§40 Fica restrito a Utilizacdo de Areas Publicas para fins de implantagéo de Pocos
Artesianos, Caixa d’aguas, Bacias de Acumulacao de drenagem urbana ou similares;

g§5° Fica restrito doagdo de Areas de Preservacdo Permanente para fins de
computacdo como Areas Verdes.

Art. 12. Para empreendimentos de modalidade ‘Fechado’, deveram ser observados
além dos dispostos no artigo anterior, ficam adicionado as seguintes infraestruturas e
condigoes:
[ - Fechamento com Muros de ao menos 2 m (dois metros) de altura, exceto
guando da modalidade ‘Condominio de Chacaras’ a qual podera ser substituido
por alambrados de igual dimensionamento;
II- A Pavimentacdo CBUQ podera ser substituida por blocos sextavados ou
pavers;
llI- No que diz respeito as Galerias Pluviais, podera ser adotado o sistema de
drenagem hibrido, isto &, galerias e bocas de lobo convencionais intercaladas com
outras técnicas de drenagem, desde que baseados em estudos técnicos e
aprovados pela municipalidade. Também se fazem necessarias obras
complementares necessarias a contencéo da eroséao;

IV- Aimplantacdo do loteamento fechado n&o podera interromper linhas de
alta tensédo, fundos de vale e prolongamentos das vias publicas, em especial
aquelas classificadas na Lei do Sistema Vidrio como de estruturagdo municipal,
arteriais, coletoras ou marginais.

Paragrafo Unico: Fica de responsabilidades do Condominios a manutencéo e
conservacao de:

| - arborizagdo de vias;

II- vias de circulagao, calgamento e sinalizagéo de transito;

llI- coletaeremocédo de lixo domiciliar e limpeza de vias, 0os quais deverao ser
depositados em local préprio junto a portaria do loteamento;

IV- prevencao de sinistros;

V- iluminacéo de vias publica;

VI- drenagem de aguas pluviais.
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Art. 13. Nos casos em que o loteamento nao estiver diretamente conectado a uma via
publica pavimentada, o trecho de ligagdo entre o empreendimento e a malha viaria
pavimentada existente devera ser incorporado ao projeto do loteamento, sendo de
responsabilidade do empreendedor a execugéo das infraestruturas viarias previstas no Art.
10 desta Lei.

g1o0 As obras de infraestrutura mencionadas no 81° deverdo ser executadas de
forma continua e concluidas antes da entrega do loteamento, garantindo a
trafegabilidade e a integragao do empreendimento ao sistema viario urbano.

g§20 A pavimentagdo e demais infraestruturas viarias do trecho de ligagao
deverdo atender aos mesmos padroes técnicos e especificagdes exigidos para as vias
internas do loteamento, conforme estabelecido nesta Lei.

SECAO Il
DO FLUXO DE APROVAGAO DO LOTEAMENTO

Art. 14, A Aprovacao de Loteamentos observara as seguintes fases:

| - 1@ Fase: Estudo Prévio e Diretrizes Gerais;

II- 28Fase: Aprovacao de Projeto Geométrico e Conformidade Fundiaria;
[ll- 32Fase: Aprovacao de Projetos Complementares e Licengas Ambientais;
IV- 428Fase: Licenca de Instalagéo e Garantia de Obras

V- 58Fase: Acompanhamento de Obras e Certificado de Concluséo;

Art. 15. Na 12 Fase, devera o empreendedor, mediante protocolo perante a
Administragdo, anexar a matricula atualizada do imovel e croqui contendo, ao menos, a
disposicdo das quadras e do sistema viario com seus respectivos angulos e dimensoes,
cabendo ao poder executivo municipal analisar e expedir, em um prazo maximo de 30
(trinta) dias, em conformidade com as normas legais vigentes, as diretrizes gerais do
loteamento, as quais fixaréo:

|- Seoimovel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;
II- ascaracteristicas gerais do loteamento em relagdo ao uso e ocupacao do
solo;

lll- asvias de circulagao existentes ou previstas que compdem o sistema viario
da cidade e do municipio, que devem ser respeitadas pelo loteamento;

IV- asareas publicas a serem doadas ao municipio;

V- - Oscoletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles existirem
ou estiverem previstos;

VI- &reas "non aedificandi", se houverem;

VIl - otracado e as respectivas dimensodes do sistema viario principal do
loteamento;

VIl - as areas de preservagao ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta
tensédo e telefonicas e as faixas de dominio de rodovias;

IX- asobrasdeinfraestrutura que deverdo ser executadas pelo interessado e
0S respectivos prazos para execugao.
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g1o As diretrizes gerais vigorardo pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
a contar do dia de sua expedicao;

§2° A Municipalidade expedira ‘Certidao de Diretrizes Urbanisticas’ a qual sera
peca técnica obrigatdria para ingresso do empreendimento na 28 Fase.

Art. 16. a 228 Fase o empreendedor devera, mediante protocolo perante a
Administracdo, anexar 0s seguintes documentos e informacoes:

|- Certidao de Diretrizes Urbanisticas emitida na 1@ Fase;

I[I- Projeto Geométrico em conformidade as diretrizes urbanisticas expedidas
na 1@ Fase esgoto acompanhada de sua respectiva Anotacéo de
Responsabilidade Técnica;

[l - Planta Cadastral Planialtimétrica do imdvel em formato PDF, .DWG ou
.SHP, esgoto acompanhada de sua respectiva Anotacédo de Responsabilidade
Técnica;

contendo ao menos:

a) divisas do imdvel, perfeitamente definidas e tragadas;
b)localizagdo dos cursos de &gua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacoes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmisséo de
energia elétrica, dutos e construgdes existentes;
C) curvas de nivel de metro em metro;
d) orientagdo magnética e verdadeira do Norte, més e ano do levantamento
topografico;
e) referéncia de nivel;
f) arruamento contiguo a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicacgéo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da
area a ser loteada;
g) pontos onde foram realizados os testes de percolagéo do solo;

IV- Laudo de Sondagem e Percolacgéo;

V- Matricula Atualizada do imodvel;

g1o A Aprovacédo das pecas técnicas e do projeto geométrico se dara por meio
do Grupo Técnico de Acompanhamento Permanente do Plano Diretor em prazo
maximo de até 60 (sessenta) dias;

g§20 Em caso de solicitacdo de correcdes ou documentos adicionais, fica
estipulado o prazo maximo de 90 (noventa) dias para apresentacdo dos mesmos,
sendo anulado o protocolo em caso do ndo cumprimento do prazo acima;

g§30 Apds a aprovacado, sera expedido pela municipalidade ‘Certiddo de
Aprovacao de Projeto Geométrico’;

Art. 17. a 32 Fase o0 empreendedor devera, mediante protocolo perante a
Administracdo, anexar 0s seguintes documentos e informagoes:

- Certidao de Aprovacao de Projeto Geomeétrico;
II- Licencga Prévia Expedida pelo 6rgao ambiental;
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[II- Projeto de Galerias Pluviais com indicacdo do local de langcamento
acompanhada de sua respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica;

IV- Projetos de Pavimentagdo Asfaltica acompanhada de sua respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica;

V- Projetode Arborizacdo do empreendimento acompanhada de sua respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica;

VI- Carta de viabilidade de fornecimento de agua pelo 6rgéo responsavel
acompanhada do Projeto de Abastecimento de Agua Potavel e sua respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica;

VIl - Carta de viabilidade de implantacédo de rede de esgotos acompanhada do
Projeto de coleta e tratamento de rede de esgoto e sua respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica;

a) Em caso da né&o viabilidade de implantagdo da rede de esgoto, apresentar
carta de anuéncia do orgao responsavel para implantagdo da Rede Seca de
Esgotos;
VIII - Carta de viabilidade de implantacdo de rede Elétrica e Iluminagdo Publica
acompanhada do Projeto elétrico e de iluminagdo publica e sua respectiva
Anotacgao de Responsabilidade Técnica;
IX- Apresentardocumento que comprove modelo de luminaria de LED com suas
especificagdes técnicas e certificagdo do INMETRO
X-  Apresentar Cronograma Fisico-Financeiro das Obras acompanhado da
respectiva Anotacéo de Responsabilidade Técnica;
Xl-  Apresentar bens imoéveis em nome dos proprietarios indicados na matricula
gue sustentam o valor global das obras mais 1/3 para fins de cauc¢ao de execugao
das obras ndo podendo ser utilizado o imével objeto do empreendimento;

g1o A Analise das pecas técnicas se dara por meio do Grupo Técnico de
Acompanhamento Permanente do Plano Diretor em prazo maximo de até 90 (noventa)
dias;

g§20 Em caso de solicitacdo de corregcdes ou documentos adicionais, fica

estipulado o prazo maximo de 90 (noventa) dias para apresentacdo deles, sendo
anulado o protocolo em caso do ndo cumprimento do prazo acima;

g§30 Grupo Técnico de Acompanhamento Permanente do Plano Diretor analisara
o Cronograma Fisico-Financeiro das obras e expedira documento para fins de
averbacdo de caucionamento de bens-imoéveis apresentados pelo empreendedor
junto ao Cartorio de Registro de Imoveis

g§40 Apds a aprovacao, sera expedido pela municipalidade ‘Certiddo de
Aprovacao de Projetos Complementares;

Art. 18. a 42 Fase o0 empreendedor devera, mediante protocolo perante a
Administracdo, anexar os seguintes documentos e informacoes:

|- Certiddo de Aprovacao de Projetos Complementares;
II- Licenga de Instalagdo Emitida por érgdo ambiental;
lll- Matriculas atualizadas de bens imdveis que atestem a averbacgao de caugéao;
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IV- Publicagéo de Licenga de Instalagdo do drgdo ambiental em diario oficial do
Estado;

V- Documento emitido pelo Cartdrio de Registro de Imodveis atestando o registro
e a abertura de todas as matriculas imobiliarias do empreendimento.

VI- Matriculas Atualizadas das areas publicas registradas em nome da
municipalidade;

g10 Constatada regularidade das pecgas técnicas desta fase, o Conselho de
Desenvolvimento da Cidade se reuniré para analise e deliberacéo, registrado em ata e
encaminhada ao Chefe do Poder Executivo. O Conselho devera se reunir em até 45
(quarenta e cinco) dias apos o protocolo da 42 Fase;

g§20 Decreto de Aprovacao e Instalacao do Loteamento devera ser expedido em
até 20 (vinte) dias apos reuniao do Conselho de Desenvolvimento da Cidade;

Art. 19. A 52 Fase caracteriza-se pela execugdo das obras e o recebimento do
empreendimento ao seu término, devendo observar:

- A Municipalidade fara vistorias e medi¢des bimestrais, podendo esta, a
gualguer tempo, solicitar, mediante a Decreto, paralizagdo das obras para fins de
ajustamento e correto cumprimento das execu¢des mediante aos projetos
aprovados;

[I- As obras deveram ser entregues em até 2 (dois) anos, podendo ter prazo
prorrogado por igual periodo se devidamente solicitado antes do vencimento do
prazo original;

g10 Concluidas as Obras, o empreendedor devera solicitar Vistoria Final junto a
municipalidade;

- AVistoria final devera ser realizada em até 30 (trinta) dias apds o protocolo

II- A Solicitagdo de vistoria final deverd ser acompanhada de Laudo de
pavimentacao asfaltica, realizado em até 45 (quarenta e cinco) dias antes da
solicitacdo da referida vistoria, acompanhada de sua Anotacdo de
Responsabilidade técnica devendo atestar espessuras das camadas, grau de
compactacéo, regularidade superficial e resisténcia do pavimento;

g§20 Fica a municipalidade condicionada ao nédo recebimento do
empreendimento em caso de execugdes divergentes daquelas apresentadas e
aprovadas em projeto;

g§30 Em caso de necessidade de correcdes ou intervengdes, o empreendedor
devera fazer as correcbes e melhorias em até 90 (noventa) dias;

g§40 Quando das condicbes de aprovagao e recebimento do empreendimento a
municipalidade elaborara relatério técnico e apresentara ao Conselho de
Desenvolvimento da Cidade a qual devera se reunir em até 30 (trinta) dias para
deliberacdo devidamente registrada em ata;

§5° Em caso deliberagdo favoravel pelo Conselho de Desenvolvimento da
Cidade o Chefe do Poder Executivo expedira Decreto de Recebimento de Loteamento,
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devendo registrar, entre outras coisas, a garantia de 5 (cinco) anos da infraestrutura
além da remogao do caucionamento dos imodveis;

SECAO IV
DAS NORMAS COMPLEMENTARES

Art. 20. O cadastro imobiliario dos lotes integrantes de um loteamento aprovado sera
realizado exclusivamente apds a publicagdo do Decreto de Recebimento definitivo do
loteamento pela municipalidade.

g10 As transacgdes imobiliarias relacionadas aos lotes, incluindo o recolhimento
do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis (ITBI), somente serdo permitidas
apos a inclusao dos lotes no cadastro imobiliario municipal.

g§20 O prazo maximo para a incluséao dos lotes no cadastro imobiliario sera de até
30 (trinta) dias contados a partir da data de publicacdo do Decreto de Recebimento
definitivo do loteamento.

Art. 21. O empreendedor responsavel pelo loteamento devera encaminhar a
municipalidade, trimestralmente, uma relagdo detalhada de todas as vendas e transacdes
imobiliarias realizadas no periodo, contendo:

[ - Identificacdo dos lotes negociados, com suas respectivas areas e
localizagles;

Il - Dados dos adquirentes, incluindo nome, CPF ou CNPJ, e enderego de
correspondéncia;

lll - Data da transacé&o e valor negociado.

g1o As informacdes acima deverdo ser apresentadas até o ultimo dia Utildo més
subsequente ao encerramento de cada trimestre.

g§20 O objetivo desta obrigacdo é garantir a atualizagdo continua do cadastro
imobiliario municipal, viabilizando o correto langamento e recolhimento dos tributos
municipais, bem como o registro preciso das propriedades.

g§30 O descumprimento da obrigacdo de informar as transagdes no prazo
estipulado sujeitara o empreendedor as san¢gdes administrativas previstas nesta Lei,
sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

Art. 22, A isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sera concedida
exclusivamente ao empreendedor responsavel pelo loteamento, limitada aos lotes que
permanecerem sob sua titularidade.

Art. 23. Findo o prazo estipulado no cronograma fisico financeiro para a realizagao das
obras e servicos, caso as mesmas nao tenham sido executadas, o Poder Executivo
Municipal podera executar os servigos, diante da discricionariedade da Administragéo,
promovendo a agdo competente para adjudicar ao seu patrimdnio as areas caucionadas
correspondentes.
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Art. 24, Para loteamentos na modalidade ‘Fechado’ o municipio podera limitar ou entao
dividir em partes a area total continua do Loteamento ou do Condominio Fechado para
preservar o prolongamento de diretrizes viarias.

CAPITULO IlI
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Os desmembramentos de imodveis urbanos serdo permitidos desde que respeitem 0s
seguintes critérios:

- As dimensdes minimas de area e testada deverdo atender aos requisitos
estabelecidos para a zona correspondente, conforme definido na Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo;
[I- O imodvel a ser desmembrado devera contar com infraestrutura minima de
fornecimento de agua potavel e energia elétrica;
[Il- O desmembramento devera observar o sistema viario existente, ndo sendo
permitido criar situacdes que comprometam a acessibilidade ou a integracéao
viaria.
g1o° Nos casos em que o0 desmembramento conflitar com possiveis
prolongamentos do sistema viario previstos no planejamento urbano municipal, o
proprietario ficara obrigado a reservar e doar a municipalidade, mediante registro em
escritura publica, a area necessaria ao prolongamento, respeitando as dimensoes
originais do sistema viario.

g§20 A solicitacdo de desmembramento poderd ser indeferida pela
municipalidade, mediante justificativa fundamentada, especialmente quando for
constatado:

IV- Incompatibilidade com as diretrizes urbanisticas da area;
V- Risco de prejuizo ao ordenamento territorial ou ao sistema viario;
VI- Auséncia de infraestrutura basica exigida.

Art. 25, Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imdvel devera requerer a
aprovacao do projeto de desmembramento ou desdobro respectivo, anexando em seu
requerimento, os seguintes documentos:

|- titulode propriedade do imdvel, sem clausula restritiva quanto a sua possivel
alienacao, comprovada através de Certidao do Registro de Imoveis;

II-  certiddo negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao Imovel;

[II- quatro copias do projeto apresentadas em papel e uma copia em meio
digital, na escala indicada pelo 6rgdo competente do Executivo Municipal,
assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel, contendo, no minimo,
as seguintes informacoes:

a) as divisas dos imdveis perfeitamente definidas e tragadas;
b)localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacoes, bosques, construgdes existentes;
C) orientag&o do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;
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d) arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;

e) planta de situagao anterior e posterior ao parcelamento do solo que pretende
efetuar, contendo as identificagcdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulo central, rumos e outras indicagdes
necessarias para analise do projeto;

f) quadro estatistico de areas;

g)outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente
do Poder Executivo municipal;

IV- ART perante o CREA ou RRT perante o CAU;
V- memoriais descritivos de cada lote ou via publica.

CAPITULO IV
DO REMEMBRAMENTO

Art. 26. Nos casos de remembramento, o proprietario do(s) imovel(is) devera requerer
a aprovacao do respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar, em
Seu requerimento, 0s seguintes documentos:

|- titulo de propriedade do(s) imovel(is), sem clausula restritiva quanto a sua
possivel alienagcdo, comprovada atraves de Certiddes do Registro de Imoveis;

II- certiddo negativa da Fazenda Municipal referente ao(s) Imovel(is);

[II- quatro copias do projeto de remembramento apresentadas em papel e uma
copia em meio digital, sem rasuras, na escala indicada pelo 6rgdo competente do
Executivo Municipal, constando a assinatura do proprietario e do profissional
responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

a) as divisas do(s) imodvel(is), perfeitamente definidas e tragadas;
b)localizagdo de cursos d’4dgua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacdes, bosques, construcoes existentes;

C) orientag&o do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;

d) arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;

e) planta de situagdo anterior e posterior do remembramento que pretende
efetuar, contendo as identificagbes dos lotes, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulo central, rumos e outras indicagdes
necessarias para analise do projeto;

f) quadro estatistico de areas;

g)outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente
do Poder Executivo municipal;

IV - ART perante o CREA ou RRT perante o CAU,;
V- memoriais descritivos de cada lote.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES PENAIS
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Art. 27. Fica sujeito a cassagao de alvara, embargo administrativo de obras e servigos e
a aplicagao de multa pecuniaria todo aquele que, a qualquer tempo e modo, der inicio,
efetuar loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para fins urbanos sem
autorizacdo do Executivo Municipal ou em desacordo com as disposi¢cdes desta Lei, ou
ainda, das normas de dmbito federal e estadual pertinentes, ou ndo cumprir o prazo
estipulado no cronograma do loteamento.

g1o0 A multa a que se refere este artigo sera arbitrada pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal, de acordo com a gravidade da infragcdo, e seu valor
correspondera ao intervalo entre 50 e 1200 (cinquenta e um mil e duzentas) vezes a
Unidade Fiscal do Municipio (UFM).

g§20 O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes
legais, nem sana a infragcado, ficando o infrator na obrigacdo de cumprimento no
disposto nessa Lei.

§30 A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao proprietario, multa em
dobro do valor da inicial, além da suspensao de sua licenca para o exercicio do
parcelamento ou remembramento do solo.

E vedada a subdivisdo de imdveis rurais em dreas inferiores ao médulo rural minimo
definido pela legislacao federal, estadual e municipal vigente, exceto nos casos previstos
em lei.

g§1o A municipalidade podera, mediante denuncia formal, vistoria in loco, ou
identificagcédo de anuncios em meios de comunicagao, notificar o proprietario da area
para cessar, com efeito imediato, o comércio, a negociagcado ou qualquer publicidade
de imdveis com dimensoes inferiores ao moédulo rural, ainda que estas negociagoes
sejam realizadas por meio de contratos de compra e venda.

g§20 Apds a emissdo da notificagdo, caso seja constatada a reincidéncia da
pratica, a municipalidade podera aplicar penalidade administrativa ao proprietario do
imovel, com multa no valor de 500 (quinhentas) a 1.200 (mil e duzentas) Unidades
Fiscais do Municipio (UFM), conforme a gravidade e reincidéncia da infracéo.

g§30 A aplicacdo da multa ndo exime o proprietario de outras sancdes cabiveis
previstas em legislacdes especificas, incluindo a responsabilizacéo civil e criminal,
bem como a obrigacado de reparar eventuais danos ao ordenamento territorial.

g§40 A municipalidade podera tomar outras medidas necessarias para coibir a
pratica, incluindo a comunicacdo as autoridades competentes, como Ministério
Publico e 6rgdos ambientais, quando cabivel.

Art. 28. Sao passiveis de punicdo, a bem do servico publico, conforme legislacao
especifica em vigor, os servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da
presente Lei, concedam ou contribuam para sejam concedidas licencas, alvaras,
certidoes, declaragbes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS
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Art. 29. O Poder Executivo Municipal podera baixar, por decreto, normas ou
especificagdes técnicas adicionais referentes a apresentacéo de pecgas graficas e as obras
ou servigos de infraestruturas exigidas por esta Lei.

Art. 30. Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica estéo
sujeitos a aplicagao integral desta Lei.

Paragrafo GUnico. Para aprovagdo de qualquer alteragdo ou cancelamento de
parcelamento do solo para fins urbanos registrado em cartério, deverao ser atendidas as
disposicbes contidas nesta Lei, na Lei Federal n°. 6766/70 ou outra que a substitua.

Art. 31. Nao sera concedido alvara para edificagao, reforma, ampliagdo ou demoligéo,
em lotes resultantes de parcelamento do solo ou remembramento ndo regularmente
aprovados pelo 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com
esta Lei.

Art. 32. A aprovagdo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Executivo
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relacdo a area loteada, desmembrada, desdobrada ou
remembrada.

Art. 33. O prazo maximo para a aprovagdo ou rejeicdo do PROJETO DE
REMEMBRAMENTO, DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO sera de 15 (quinze) dias apds o
proprietario ter cumprido todas as exigéncias do orgao competente do Poder Executivo
Municipal.

Art. 34. A partir do exercicio seguinte a publicagdo do Decreto de Recebimento do
Loteamento e da aprovacao dos Projetos de DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO OU
DESDOBRO sera langado sobre os imoveis resultantes, o correspondente Imposto Predial
e Territorial Urbano, ou imediatamente apods, caso seja de interesse dos proprietarios, que
deverdo se manifestar por escrito.

Art. 35. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdes decorrentes da aplicagéo
desta Lei serdo apreciados pelo Conselho Municipal da Cidade (CMC) e 6rgdo competente
do Poder Executivo Municipal, ao qual fica atribuida também a competéncia para estudar
e definir elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da
presente Lei.

Fica revogado a Lei n® 896/2019 que dispde sobre o Codigo de Posturas do municipio de
Corumbatai do Sul

Art. 36. Esta Lei entra emvigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposicdes em
contrario.

Corumbatai do Sul/PR, aos 07 de agosto de 2025.

ALEXANDRE DONATO
Prefeito Municipal
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